Matr, nr. 14 &
Stavreby by _
Jungshoved sogn

DEKLARATION

T

Undertegnede ejer af matr. nr, 14 a, Stavre-by by, Jungshoved sogn, pd-

biYeg r“hé%%éd for mig og efterfslgende ejere af nzvnte ejendom og par-

celler heraf forpligtelse til at overholde felgende bestemmelsex:

1, Deklarationens gyldighedsomrddes:
De i nerverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed inden-

for det pa vedhzftede deklarationsrlds med skraveret brmmme angivne om=
ridde, der henherer under en del af Prmets kommunes byplanvedtagt.
Deklarationen omfatter ikke den stamparcel, hvorpd ejendommens bygnine-
ger er beliggende. Deklarationens bestemmelser kan ikke veare til hin-
der for, at eventuelle andre ejendomme eller dele deraf pd et eventu-
elt senere tidspunkt udstykkes pd én sddan midde, at deklarationen i sin
foreliggende form med heri angivne rettigheder og forpligtelser ud-
strekkes til ogsd at omfatte disse e ndommes parceller.

2, Arealets udstykning og benvttelse:

Arealet udstykkes med salg for sje og i overensstemmelse med vedheftede
af landinspekter G. Malmskov, Nestved udarbe jdede udstykningsplan. Par-
cellerne udstykkes med en arealsterrelse rd mindst lloo m2. Ingen par=-
celler md yderligere udstykkes, dog kan mindre skelforandringer finde
sted, ligesom sammenlzgning af flere parceller skal vare tilladt.

PA hver parcel md kun opfores eet sommerhus af mindst 28m2 grundflade
samt eet udhus og een garage., Kommunalbestyrelsen kan tillade at be=
byegelse sker etapevis efter et samlet projekt, idet udnyttelsesgraden
ikke mi overstige o,lo. Til bebyggelsen md& kun anvendes nye materialer.
Sommerhuset m& kun benyttes i sommerhalvdret l.4. - 30.9. til beboelse
og udenfor dette tidsrum til kortvarige feriecophold, weekends o, lign.

“ Ingen bygning m4 opferes med mere end een etage og ikke gives en ster=

re hejde end 3 m, regnet fra terrzn til den linie, hvor yderveg og
tagflade modes (bortset fra gavlitrekanter). Tagets vinkel med det vand=
rette plan md ikke overstige 350. Bygningerne skal opferes sdledes
at de ikke fAr skemmende virkning for det omgivne landskab og nabo-




—_—-

poe
r
4

N\
P& parcellerne m& ikke oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue

grundene. Garagen skal placeres pd en sidan mdde, at der mellem vejen
og garagen udlzgges areal til holdeplads for to biler. Ievrigt gw®lder,
at bygninger ikke md opferes nermere skel mod anden grund end 5 m, dog
at garager, udhuse o. lign. mindre bygninger md opfores nzrmere skel

i overensstemmelse med byggelovens bestemmelser. Bygninger med tag

af strd eller andet lige s& antandeligt materiale, skal mindst hol-

des i en afstand af lo m fra maboskel,
Der m& ikke pad parcellerne drives erhvervsvirksomheder af nogen art,

sdsom butikshandel, udsalg, kiosk, fabrik,]varksted, 1agerJ stald

eller lign., kreaturhold, svinehold, pelsdyravl, hensehold, restau-
rations- og forlystelseslokaler, opholds- eller losseplads, ferieko-

.loni, camping eller nogen art af'virkéomhed, dexr ved stov, ilde lugt

rystelser, udseende eller pd anden mdde er til gene for de omkring-

boende.

"Der m& pd parcellerne ikke opsattes eller foretages skiltning, der

virker generende ell?r skemmende pd kvarterets udseende som sommer-

huskvarter. qu\
eller er til ulempe for naboerne, og enhver parcelejer er forpligtet
til at sorge for, at hans parcel er i pen og ordentlig stand og tilxm;
snarest at beplante parcellen med gran, fyr eller 1ignende,[§§ledes

at beplantning i skel til nabo danner et sammenhzngende bzlte. Beplant-
ningen skal dog finde sted senest eet dr efter anlzggelse af vejene.
Parcelejerne er fra overtagelsesdagen pligtige at holde parcellerne

fri for ukrudt., Den pd parcellerne eksisterende beplantning md ikke
feldes, men skal vedligeholdes og genplantes.

3. Grunde jerforenings

Samtlige parcelejere skal vere pligtige til at indtrede i grundejer=-
foreningen, eventuelt tilslutte sig en eksisterende mnabogrundejerfor-

ening, nidr szlgeren mitte snske dette.
Grunde jerforeningen skal vare ansvarlig for alle fzlles anlzg herunder

bl, a. veje og stier o isses vedl 5 6lde udgifterne
forbundet hermed, idet fellesudgifternes fordeling fastsléds i fore-
ningens vedtazgter. Parcelejerne er pligtige et tdle deklaration om

disse fzlles anlaeg.
De under udstykningen horende veje- og stiarealer skal uden vederlag

og uden udgift for grundsmlgeren tilekedes til em grundejerforening,




dog at grunde jerforeningen betaler omkostningerne ved overdragelsen.
Den pig®ldende grundejerforening er forpligtet til at tage skede pé )

ovennevnte arealer, ndr grundsslgeren midtte forlange det,

4, Veje og stier.

I forbihdelse med udstykningens gennemforelse udlezgges de pd udstyk-
ningsplanen angivne. veje og stier, Bebyggelsen skal overalt holdes i
en af-staend af lo m fra vejenes midtlinier (uden tilleg for hejdefor-
skel).

Levende hegn skal plantes mindst 30 cm fra vejskel og ipvrigt s&
langt tilbage fra dette, at hegnet ingensinde kan vokse ud over vej-
arealet, :

Parcelejerne skal stedse holde de pd vedh=ftede deklarationsrids med
skravering angivne oversigtsarealer fri for varig og midlertidig an-
bragte genstande eller bevoksning, der rager mere end 1 m op over den
af vejmidtlinierne bestemte flade, idet arealerne skal henligge til
fri oversigt.

Der m& kun anlzgges een overkersel til hver parcel og adgang til par=
cellen sker herigennem, siledes at parcellernes evrige facade er ubrudt,
Parcellerne skal fortrinsvis have udkersel til de 8,00 m brede veje.
Til de lo,00 m brede veje md& der kun etableres udkersel eller adgang
fra de parceller, der ikke har mulighed for anden ve jadgang.
Grundszlgerne har ret til ferdsel pd de etablerede veje og stier uden
at skulle deltage i vedligeholdelse af disse. Grundszlgerne har lige=
ledes ret til at give andre fazrdselsret pd nazvnte veje og stier. Samt-
iige ejere, samt ejere af parceller, der udstykkes i byplanomridet
har ferdselsret pd sdvel eksisterende som fremtidige udlagte veje og
stier i omrddet.

Almenheden har ret til fardsel ad de lo m brede private veje til de
offentlige parkeringspladser ved stranden.

De pd udstykningsplanen viste veje og stier er private, der anlzgges
for salgerens regning i overensstemmelse med, hvad Prazste kommune
forlanger. Det bemzrkes, at vejene forst anlzgges, nédr kloakeringen
er udfert. Parcelejerne er forpligtet til, efter lovgivningens almine
delige regler, at bekoste de fremtidige udgifter til vedligeholdelse
ef veje og stier. Parcelejerne er ligeledes pligtige at tolerere, at

eventuelle til vejanls:gget herende skrdninger anlegges p& parcellerne

uden erstatning.

5. Ledningers:

Kloakeringen udferes i overensstemmelse med eet af Landvesenskommis-




sionen godkendt projekt og parcellerne er pligtige at tilslutte sig
dette kloakeringsanlmg pd de vilkér, der er fastsat af Landvasenskom-
mossionen. ) . g ‘ .

Parcele jerne er pligtige til at tilslutte sig bestdende eller nyetable-
ret privat vandverk og aftage vand fra dette vandverk pd de af vand-
verket fastsatte betingelser,

Parcelejerne er pligtige at tdle de til parcellernes forsyning med ve]j
kloak, vand el, telefon m.m. nedvendige ledninger, master, barduner
m.m., samt fremtidig vedligeholdelse heraf. Desuden skal uden erstat-

ning tdles eventuelle anl=g til forsyning af andre parceller.

6. Hegn og beplantning m.m.?
~+-Parcelejerne har fuld hegnspligt mod vejene og mod e jendomme belig-

_gende i gransen for deklarationsomréddet,

‘ téyer af naboerne kan kreve, at der smttes hegn i felles ekel, idet

dog bemerkes, at grundszlgeren for si vidt angér parceller, der ikke
er solgt eller som er taget tilbage, ikke har hegnspligt eller har
nogen pligt til at deltage i udgifterne ved opsetning af hegn og/eller
beplantning. Mod vejen har den enkelte parcelejer fuld hegnspligt.

Ievrigt pahviler der parcelejerne hegnspligt efter lovgivningens al=
mindelige regler,

Der ma ikke etableres hegn, som raftehegn, plankeverk eller stolper
med trad eller net, Tadtil “Jevende hegn er opvokset, er parcelejerne
berettzget til at etablere midlertidig hegn (stettehegn bestdcnde

af 2 trdde fastgjort pa stolperj

P& parceller op til demn lo m brede private veje, beliggende i eJjendom-
mens vestskel, skal parcelkeberme drage omsorg for, forinden bygnings-
attest udstedes at der etableres et beplantet bzlte, bestdende af gran
fyr, birk eller lignende p& 5 meters bredde fra vejen.

Hegn skal vezre levende hegn, ikke over 1,80 m hejt.

. Recnovations

Parcelejerne er pligtige at tilslutte sig den til emhver tid gxldende

renovationsordning for omradet.

8. Byvggetilladelses:

Byggetilladelse indhentes hos Pr=zste Byrad, Jjiv. byegningsreglementet
for Kebstederne og landet og landsbyggeloven samt bestemmelser udfer-
diget i medfer af nzvnte lov.

Bygninger md kun opferes af mursten, tre eller byggeblokke.

Udvendige bygningssider, herunder tage, mi& kun fremtrede i farver




dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de sienna,
umbra, engelsk redt, dodenkop) eller disse sidstnevnte farvers blan-
ding med hvidt, grat eller sat . Til dere, vinduesrammer, skodder,
sokler og lignende mindre bygningsdele kan dog ogsd andre farver an-

vendes., Blanke eller reflekterende tagmatcrialer mé& ikke anvendes.

9, PAtaleret og dispensation. m.m,?

Grundszlgeren er pétalebefettiget og berettiget til at meddele dispen-
sation i det omfang, hvori grundszlgeren efter aftale med Preste By-
rdd midtte anse sddan for enskeligt og rimeligt.

Nidr grundselgerne ikke langere er ejer af nogen del af matr. nr,
Stavreby by, Jungshoved sogn, eller sdfremt grundszlgerne ievrigt

14 a,

midtte enske det, overgdr pdtaleretten til Prestes kommune.
Med hensyn til byrder og servitutter henvises til e jendommens blad 1

tingbogen.
Foranstdende deklaration vil vere at tinglyse som servitutstiftende

pd matr. nr. 14 a, Stavreby by, Jungshoved sogn.

Nestved, den 10.8.1972.




